Piatek

Ba dF

INWESTYCJE

12 marca 2021

TYGODNIK TYLKO W PRENUMERACIE

NMRZECZPOSPOLITA ‘ prawo.rp.pl

Biznes w czasie pandemii

Farmy fofowoltaiczne - pomyst na
biznes dla rolnikdw i branzy OZE

Jesli rolnikowi nie optaca sie prowadzi¢ produkciji rolnej, a sprzedaz ziemi jest utrudniona, wyjsciem moze okazac sie
przeznaczenie gruntow pod farme fotowoltaiczng. Na co zwracaC uwage przygotowujac sie do takiej inwestycji?
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Transformacja energetyczna
jest konieczno$ciag - zmiany
prawa, zwlaszcza unijnego
i miedzynarodowego, jedno-
znacznie wskazuja na to, ze
w perspektywie kilkudziesie-
ciu lat energia odnawialna
stanie sie podstawowym 7r6-
dlem zasilania. Oczywiscie,
osiagniecie tego celu jest po-
waznym wyzwaniem techno-
logicznym i inwestycyjnym,
atym samym szansa na rozwoj
biznesu w wielu branzach,
takze pozornie dalekich od
zagadnien odnawialnych 7r6-
det energii. Dobrym przykla-
dem takiego stanu rzeczy sa
farmy fotowoltaiczne. Ich bu-
dowa wydaje sie niezbedna do
przeprowadzenia transforma-
cji energetycznej, jednak reali-
zacja takich inwestycji wyma-
ga posiadania technologii
i odpowiednich gruntéw - za-
rowno pod wzgledem po-
wierzchni, jak i nastonecznie-
nia. Wiascicielami tego rodza-
ju gruntéw bardzo czesto sa
rolnicy, dlatego w ich wspoét-
pracy z przedsiebiorcami
zbranzy OZE zainteresowany-
mi budowa farm fotowoltaicz-
nych lezy ogromny potencjat
- zaréwno biznesowy, jak
i ekologiczny. Efektywne wy-
korzystanie tego potencjatu
w duzej mierze zalezy od
wiasciwej formutly wspotpracy,
korzystnej zaréwno dla rolni-
ka,jakiprzedsiebiorcy zajmu-
jacego sie energig odnawialna.
W jaki sposéb taka formute
wypracowac?

Nie tylko zarobek, ale
i ochrona srodowiska

Nie oszukujmy sie - odna-
wialne Zrédia energii stanowia
trudny i wymagajacy biznes,
przede wszystkim pod wzgle-
dem technologii, skali proble-
mow prawnych, z ktérymi na-
lezy sig¢ zmierzy¢, czy plano-
wania zwrotu zyskow na wiele
lat do przodu. Nie oznacza to
jednak, ze tego rodzaju inwe-
stycje sq nieoplacalne - wrecz
przeciwnie, na odnawialnych
7zrédlach energii naprawde
mozna Sporo zarobié, przyczy-
niajac sie jednocze$nie do
ochrony $rodowiskainiezbed-
nej dla wszystkich transforma-

cji energetycznej. Do osiagnie-
cia tego celu potrzeba odpo-
wiedniego potlaczenia
technologicznego ,.know-how”
z zasobami niezbednymi do
wybudowania infrastruktury
OZE, w rozmiarach majacych
rzeczywisty wplyw na trans-
formacje energetyczna. W jaki
sposo6b tego dokonac?

Oczywis$cie budowa ma-
tych, przydomowych farm
fotowoltaicznych jest niezwy-
kle korzystnym zjawiskiem,
a jego rozwdj ma powazny
wplyw na rozwéj energetyki
odnawialnej. Jednak jasne
jest, ze do przeprowadzenia
wspomnianej juz transforma-
cji potrzeba przede wszyst-
kim duzych inwestycji. Do-
brym przykladem sa tu farmy
fotowoltaiczne, pozwalajace
na produkcje zielonej energii
w zakresie, jaki pozwala na
konkurowanie z tradycyjnymi
zrodtami energii. Jednak ich
realizacji konieczna jest tech-
nologia i sporailo$¢ ziemi, na
ktorej moglaby ona zostac
zainstalowana. Tymczasem
najczes$ciej odpowiednie
wielko$ci gruntéw sq w posia-
daniu rolnikéw. Dlatego warto
rozwazy¢ polaczenie sit po-
miedzy branza OZE a agro-
biznesem.

Zalozenie jest bardzo proste
- posiadajacy odpowiednie
zasoby technologiczne nawia-
zuje wieloletnia wspétprace
z rolnikiem posiadajacym
spore ilo$ci gruntéw, w zamian
za to ten zyskuje mozliwo$¢
zarobkowania ze swoich nie-
uzytkow. NajczeSciej tego ro-
dzaju wspoélpraca przybiera
posta¢ dzierzawy nierucho-
mosci rolnych, jednak niekie-
dy strony decyduja sie na
bardziej zaawansowana
wspélprace, np. powotujac
spotke, do ktérej rolnik wnosi
tytut prawny umozliwiajacy
korzystanie z nieruchomosci,
spelnia tez inne $Swiadczenia
w zakresie wspélpracy,
aprzedsiebiorca z branzy OZE
zobowigzuje sie wybudowacd
farme fotowoltaicznag, biorac
jednocze$nie na siebie zala-
twienie wszystkich formalnos$ci
z tym zwiazanych oraz prze-
prowadzenie samej inwestycji.

Ustalenie zasad
wspotpracy

Oczywiscie, jak zawsze,
diabet tkwi w szczegétach.
Zar6wno rolnicy, jak i przed-
stawiciele branzy odnawial-
nych Zrédet energii zaintere-
sowani tego rodzaju wspot-
praca, musza naprawde
dobrze przemys$lec¢ i ustali¢
zasady wzajemnych relacji.
Chodzi tu nie tylko o okresle-
nie regutl naliczania czynszu
dzierzawnego - zwlaszcza w
zakresie koniecznos$ci jego
waloryzacji, ktéra wydaje sie
niezbedna przy wieloletnim
kontrakcie - ale r6wniez np. o
zapewnienie odpowiednich
funduszy na przylaczenie
farmy do sieci, chociazby w
postaci zaliczki na okreslenie

WSKAZOWKI EKSPERTOW

O czym nalezy pamietac

W biznesie nie ma dobrej wspotpracy bez Swiadomosci
uwarunkowan - zwtaszcza prawnych - prowadzenia danej
dziatalnosci. Dlatego planujgc nawigzanie wspotpracy pomigdzy
przedsiebiorca z branzy OZE i rolnikiem trzeba bra¢ pod uwage

przede wszystkim:

m ,nadawanie sie” danego grunfu pod budowe farmy fotowolta-

icznej;

m wybor odpowiedniej formy prawnej wspotpracy;

m precyzyjne okreSlenie praw i obowigzkéw kazdej ze stron
(zwtaszcza w zakresie przygotowania gruntu pod inwestycje,
uzyskania stosownych zgod i pozwolen oraz wtasnosci

wybudowanych urzadzen);

| jasne oznaczenie wysokosci i zasad naliczania wynagrodze-

nia za wydzierzawienie gruntu;

m wprowadzenie do umowy klauzul dobrze zabezpieczajacych
interesy stron w przypadku mozliwych zmian okolicznosci
wptywajgcych na wykonywanie umowy - co jest szczeg6lnie
istotne biorgc pod uwage jej wieloletni charakter - czy tez jej

rozwigzania.

WAZNE!

0d przyjetych w umowie rozwiazan zalezy nie tylko powodzenie
samej inwestyciji, ale rowniez mozliwos¢ uzyskania jej

korzystnego finansowania.

Na zatatwienie formalnosci zwigzanych z budowa farmy
fotowoltaicznej potrzeba przewaznie kilku miesiecy - stad

w umowie frzeba rozstrzygnag¢, czy w tym czasie rolnik moze
,nhormalnie” korzysta€ ze swojego gruntu oraz w jaki sposéb
strony rozliczg sie w przypadku, gdy okaze sie, ze stosowne
zgody i pozwolenia nie zostang uzyskane - a wiec inwestycje
nie bedzie mogta dojs¢ do skutku. Z tego wzgledu dobrym
rozwigzaniem moze okazac sie zawarcie na czas przygotowania
inwestycji umowy przedwstepnej, w ktérej strony zobowiaza sie
do zawarcia wtasciwej umowy po zatatwieniu wszystkich
kwestii formalnych. Pozostajg jeszcze aspekty podatkowe
inwestycji: zgodnie z prawem tego rodzaju ciezary obcigzajg
rolnika, jednak nie ma przeszkéd, aby za ich pokrycie

odpowiadat dzierzawca.

Stowem, materia jest bardzo skomplikowana i wymaga
znajomosci nie tylko realiéw rynkowych, ale rowniez - a moze
nawet przede wszystkim - catego zestawu przepisow, niestety
generujacych wiele pytan i watpliwosci, takze w orzecznictwie
sadowym. Jednak wspétpraca branzy OZE z agrobiznesem ma
ogromny potfencjat dla kazdej ze stron, zwtaszcza w perspekty-
wie powaznego ograniczenia mozliwosci obrotu ziemig rolng i
koniecznosci przeprowadzenia w Polsce fransformaciji
energetycznej. Popularyzacja odnawialnych zrodet energii jest
po prostu koniecznoscia, ktérg mozna wykorzystac takze
biznesowo. Przy profesjonalnej obstudze prawnej nawigzanie
tego rodzaju wspotpracy przez rolnika daje mu szanse na

powazny rozwoj jego dziatalnosci.

warunkoéw przylaczenia do
sieci.

W kazdym razie przy nawia-
zywaniu tego rodzaju wspot-
pracy trzeba jasno i jedno-
znacznie okresli¢ jej reguly
pamietajac, ze inwestycja
w farme fotowoltaiczna to
powazne przedsiewziecie,
obliczone na wiele lat. W gre
wchodzi tu zaré6wno sama
budowa farmy, jak i pozyska-
nie réznego rodzaju finanso-
wego wsparcia na tego rodzaju
inwestycje. Pozostaje takze
kwestia wlasciwego wyboru

gruntéw, ktére nadaja sie do
realizacji takiego zamierzenia.
Aby kazda ze stron osiagneta
sukces, koniecznie trzeba
wzia¢ pod uwage te uwarun-
kowania.

Wykorzystanie
nieuzytkow

Z punktu widzenia rolnika
najwazniejsza kwestia jest
powierzchnia gruntéow, jakie
moze on przeznaczy¢ pod
budowe farmy fotowoltaicz-
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W KAZDY WTOREK
dodatek o nowych technologiach

nej. Najcze$ciej chodzi tu
onieuzytki, ktére chociazby ze
wzgledunaich klase nie nada-
ja sie do efektywnego zago-
spodarowania na produkcje
rolna. Biorac pod uwage po-
wazne ograniczenia w obrocie
ziemiaq rolna - wynikajace
z obowiazujacej ustawy
o ksztaltowaniu ustroju rolnego
- rolnicy bardzo czesto po
prostu nie maja mozliwo$ci
sprzedania tego rodzaju nieru-
chomo$ci. Dlatego w sytuacji,
gdy nie optaca sie na nich pro-
wadzi¢ normalnej produkcji
rolnej,ajej sprzedazjestmocno
utrudniona, warto rozwazy¢
przeznaczenie jej wiasnie pod
farme fotowoltaiczna.

Inwestycja w odnawialne
zrodla energii pozwala zdecy-
dowanie unowocze$ni¢ samo
gospodarstwo rolne, wpisujac
sie tym samym nie tylko
w trendy, ale w wymagania
prawne, ktére coraz bardziej
podnosza standardy w zakre-
sie koniecznos$ci redukcji
emisji dwutlenku wegla, czy
zagwarantowania produkcji
rolnej przyjaznej sSrodowisku.
Z punktu widzenia podjecia
decyzji o wej$ciu w taki biz-
nes, nie bez znaczenia jest
takze mozliwo$¢ zoptymali-
zowania kosztow prowadze-
nia dziatalnosci rolniczej po-
przez zintegrowany system
wykorzystania energii ze Zré-
det odnawialnych. Méwiac
inaczej - transformacja ener-
getyczna dotyczy takze rolnic-
twa, stad warto juz teraz po-
mys$le¢ w jaki sposéb mozna
na niej zarobic.

Niestety, nie oznacza to, ze
kazdy nieuzytek nadaje sie do
wybudowania na nim farmy
fotowoltaicznej. W takich
przypadkach liczy sie nie tyle
powierzchnia, co potozenie.
W koncu przedsiebiorca inwe-
stujacy w taka farme musi
wziag¢ pod uwage przede
wszystkim nastonecznienie
danego gruntu (a wiec w gre
wchodza przede wszystkim
dziatki eksponowane na potu-
dnie, bez zacienienia, np. po-
wodowanego przez las) oraz
jego oddalenie od najblizszej
sieci §redniego lub - w przy-
padku budowy duzych farm
- wysokiego napiecia. Pierw-
szy warunek jest niezbedny do
efektywnej produkcji energii,
natomiast drugi zdecydowanie
ulatwia uzyskanie warunkow
przylaczenia, a nastepnie za-
warcie samej umowy przyla-
czeniowej, powodujac jedno-
cze$nie obnizenie kosztéw
inwestycji - w koncu podla-
czenie do oddalonej sieci jest
powaznym wydatkiem.

Poza tym koniecznie trzeba
wzig¢ pod uwage postanowie-
nia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzenne-
go, a w przypadku jego braku
mozliwo$¢ uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy, czy
ewentualnie decyzji o lokaliza-
cjiinwestycji celu publicznego
oraz - w zalezno$ci od rozmia-
row inwestycji - koniecznos$¢
uzyskania decyzji Srodowisko-
wej. Poza tym nalezy upewnié

sie, czy w danym przypadku
trzeba bedzie ,odrolni¢” grun-
ty - w tym zakresie nalezy
pamietad, ze farme fotowolta-
iczna najtatwiej zrealizowa¢ na
nieuzytku rolnym lub, gdy te-
ren ma IV badz nizsza klase.
Przy wyborze gruntu pod far-
me fotowoltaiczng trzeba
wzia¢ pod uwage takze z pozo-
ru prozaiczne problemy, jak
np. odpowiedni dojazd do
gruntéw, umozliwiajacy reali-
zacje samej inwestycji.

Siegna¢ po pienigdze

Nawet pobiezny przeglad
warunkéw prawnych, jakie
trzeba spetni¢ przy budowie
farmy fotowoltaicznej na grun-
cie rolnym, jasno pokazuje, ze
przy nawigzywaniu wspotpra-
cy pomiedzy rolnikiem
a przedsiebiorca zaintereso-
wanym taka inwestycja trzeba
jasno okresli¢, kto i za co od-
powiada. Stad tak wazne jest
prawidlowe przygotowanie
umowy dzierzawy, czy innego
kontraktu, na mocy ktérego
taka wspélpraca ma sie reali-
zowaé. Od jego odpowiedniej
konstrukcji zalezq takze takie
kwestie, jak mozliwo$¢ uzy-
skania dofinansowania, czy
p6zniejsze opodatkowanie
farmy fotowoltaiczne;j.

Tymczasem réznego rodza-
ju programéw pomocowych
dla tego rodzaju inwestycji
mozna znalez¢ cale mnostwo
- zaréwno w rzadowych, jak i
samorzadowych oraz przede
wszystkim unijnych, w tym
zapowiedzianych w nowej
perspektywie budzetowej.
Zreszta biorac pod uwage
kierunki polityki klimatycznej
Unii Europejskiej mozna spo-
dziewac sig, ze form wsparcia
bedzie przybywad, dlatego
zainteresowani budowa farm
fotowoltaicznych na gruntach
rolnych powinni caty czas
Jfrzymac reke na pulsie”, na
biezaco $ledzac rozpisywanie
nowych programoéw.

Trudno szczegétowo oma-
wia¢ zasady kazdego z tych
programéw, tym bardziej, ze
cze$é znich jest dopiero zapo-
wiadanych. Jednak nalezy
pamietad, ze wlasciwie w kaz-
dym przypadku mozliwo$¢
ubiegania sie o dofinasowanie
zalezy od dwoéch podstawo-
wych czynnikéw: mocy insta-
lacji oraz podmiotu ubiegaja-
cego si¢ o wsparcie. Przy czym
niektoére programy skierowane
sa stricte do rolnikow, co z ko-
lei - przynajmniej na pierwszy
rzut oka - wykluczamozliwo$é
ubiegania sie o nie przez nie-
speliajacych tego kryterium,
a wiec przedsiebiorcow jedy-
nie wydzierzawiajacych grun-
ty nadajace sie do produkcji
rolnej. Dlatego tak istotne jest
zadbanie o wtasciwg forme
wspolpracy - czy tona podsta-
wie laczacej przedsiebiorce z
branzy OZE i rolnika umowy,
czy tez powolania specjalnej
spoéiki. O czym nalezy pamie-
ta¢ nawiazujac taka wspotpra-
ce? - patrz ramka. /®



